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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
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N° de Oficio: 10397/SEDUE/2019
Expediente N2 F-052/2018
Asunto: Proyecto Urbanistico y
Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS

IMOBILEM METRO, S.A. DE C.V.; INVERSIONES CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.;

IDEO BIENES RAICES, S.A. DE C.V.; LTC INMUEBLES S.A. DE C.V. Y FLUVISOL, S.A. DE C.V.
Avenida Roberto Garza Sada N° 130 Int. 502, Residencial Chipinque,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de mayo del afio 2019-dos mil diecinueve, ---------
VIS TO: Elexpediente administrativo nimero F-052 /2018, formado con motivo de la solicitud de
H422-veintidés de noviembre de 2018-dos mil dieciocho y al escrito de fecha 26-veintiseis de marzo
Eirs -g:los mil diecinueve, presentados por el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, quien acredita
senalidad mediante Poder ratificado en fecha 26-veintiséis de octubre de 2017-dos mil diecisiete,
o el’Lieenciado Joaquin Gerardo Montafic Urdiales, Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria
Publica N° 113-ciento trece, de la que es Titular el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el
cre MyinsorsBistrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo N°
G ZE 113 f i%%%‘)‘) /17, que le otorgaron a su fa\{or las personas morales denominada§ IMOBILEN]I METRO,
S.A. DE C.V.; INVERSIONES CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V,; IDEO BIENES RAICES, S.A. D C.V,; LTC
INMUEBLES S.A. DE C.V. Y FLUVISOL, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita las autorizaclpnes del
Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento i
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard ARBORETTO P

-, RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 24,622.584 metros cuadrados, identRicado
\— con el nimero de expediente catastral 52-007-107; el cual se acredita mediante Escritura Piblica N°

18,670-dieciocho mil seiscientos setenta, de fecha 24-veinticuatro de mayo de 2017-dos mil diecisiete,
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pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivin Salazar Tamez, Titular de la Notaria Pliblica Nimero 143-
ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; inscrito
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Niimero 7475, Volumen: 297,
Libro: 299, Seccién: Propiedad, de fecha 25-veinticinco de agosto de 2017-dos mil diecisiete; predio
colindante ala calle Via Los Alamos y Via Los Encinos, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco,
en la ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los
dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido en el expediente administrativo N° F-027 /2018, bajo el oficio N° 8549/SEDUE/2018,
de fecha 19-diecinueve de octubre de 2018-dos mil dieciocho, informé que es Factible Fraccionar
y Urbanizar el Suelo y fijé los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara ARBORETTO; identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-107 con
una superficie solicitada de 24,622.584 metros cuadrados.

II. Que en la Autorizacién sefialada en el parrafo anterior, se indicé que de acuerdo al Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el nimero

.. de expediente catastral 52-007-107, con superficie solicitada de 24,622.584 metros cuadrados,

/_ [.+.se-ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la

'+ Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional
 Unifamiliar solicitado se estima permitido.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del

unidades de vivienda por hectarea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la

densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con pendiente del 30.01 al
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45% la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies con pendientes
mavor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollg urbane.

M. Que el promovente presenta ante esta Secretaria, autorizacién de manera condicionada en materia
de Impactc Ambiental, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, bajo
el oficio N2 1632/SPMARN-IA/18, de fecha 20-veinte de agosto del 2018-dos mil dieciocho;
consistente en la urbanizacién (introduccién de la infraestructura necesaria para proveer los
servicios de electrificacion, alumbrado, servicios de agua potable, drenaje sanitario, gas natural,
entre otros) para el desarrollo de un fraccionamiento habitacional unifamiliar, en un predio con
superficie de 24,622.584 metros cuadrados.

IV. Que en relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 251 de la Ley de
Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece como requisito para la obtencién de
la autorizacién del plano de rasantes de un fraccionamiento, el Cambio de uso de suelo emitido por
la Delegacién Federal en Nuevo Ledn de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
SEMARNAT; lo anterior observanda lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero
de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el
Estado de Nuevo Leén; el promovente presentd ante esta Secretaria, copia del resolutive bajo
oficio N° 139.04.1.-0979(18), de fecha 06-seis de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido

__porla Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en €l
. Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual se Autoriza por excepcion el cambio de uso de suelo en
rrenos forestales en una superficie de 1.3198 hectédreas, para el desarrollo del proyecto
denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LOS EBANOS (hoy denominado ARBORETTO

“PRIVADA RESIDENCIALY), con ubicacién en el municipio de Monterrey en el estado de Nueve Leon.

EC%T“"'WECW&QM en fecha 13-trece de marzo del 2019-dos mil diecinueve, el promovente presenta escrito
emitido en fecha 08 de octubre de 2018 por la Dra. Leticia Villarreal Rivera, Representante Legal
de Servicios Integrales en Desarrollo Ecolégico, S.A. de C.V. Responsable de la Elaboracion de los
Estudios de Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector Cambio de Uso para
el proyecto ARBORETTO PRIVADA RESIDENCIAL (solicitado ante la dependencia cpmo Los
Ebanos), estudio que fuera presentado ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Njturales,
Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Le6n, manifestando lo que sigue: “...Es de sefialdy que al

C presentar a evaluacién en materia de Impacto Ambiental y solicitar el cambro de uso de suely para

el proyecto “Arboreto Privada Residencial” (solicitado ante la dependencia como Los Ebanyy), se
sefiglaron ante la SEMARNAT las caracteristicas del mismo, como lo son su Superf cie total, drecdWieta
a desarrollar, tipo de vegetacidn y fauna presente en el predio y su distribucion, asi como los impactos
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ambientales identificados por su ejecucién, y las medidas preventivas y de mitigacién a implementar
para disminuir y mitigar los mismos, tal y como se indica en los resolutivos. Por lo anterior, y Bajo
Protesta de Decir Verdad, hago de su conocimiento que el proyecto fue evaluado en la totalidad de su
superficie (13,198.07 m2), por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacién
Federal en el estado de Nuevo Ledn, y que la autorizacién en materia de Impacto Ambiental y de

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, otorgadas para la superficie de 13.198.07 me2
corresponde al drea que ocupd la vegetacién nativa dentro del poligono del proyecto, y de la cual se

requiere su remocion para el desarrollo del mismo va que en el resto de la superficie se encontraba
con pastizal inducido y construcciones..”

De fecha 29-veintinueve de marzo del 2019-dos mil diecinueve, oficio nimero 1187/19-DIEC-
SEDUE, la Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretaria, emiti6 respuesta a la solicitud respecto
a los Lineamientos Ecologicos para el Proyecto (plano) de Rasantes, se informé lo siguiente:

“..Se tiene a la vista y obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio con niimero 13904.1.-
0979(18) con fecha del 06-seis de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, referente a la solicitud de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para una superficie de 1.3198 Hectdreas, para el
desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LOS EBANOS, ubicado
en el o los municipio(s) de Monterrey; en el Estado de Nuevo Ledn, emitido por la Secretarfa del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Considerando que el drea total a desarrollar en el predio en cuestion es de 24,622,584 metros
cuadrados, para el proyecto de AREA VIAL y que las condiciones actuales corresponden a un lote de
topografia irregular de pendiente ascendente, donde se presenta severo impacto debido a obras de
desmonte anteriores, como cubierta vegetal se tompone de manchones de pasto como especie de
disturbio, herbdceas y especies en recuperacién y como arbolado 168-ciento sesenta y ocho especies

. ~como anacahuita, anacua, canelo chaparro prieto, chapote, coma, ébano, encino, gavia, granjeno,
guajillo, hierba del potro, huizache, palma, palo blanco, panalero, retama, tenaza y troeno de 10.d "~

65cm-de didmetro, de los cuales serdn conservados 127-cineto veintisiete y 41-cuarenta y uno se

‘verdn afectados por las obras de desmonte en el drea vial, la zona se encuentra parcilmente
¢ A rbanizada.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la eval acmn
correspondiente, esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Li

o Desmonte y/o Tala ¢ Trasplante de drboles en el predio, hasta solicitary obtener de la Secrefaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa el permiso de construccidn, una vez contando con la autorizacion
en mencion, se determina lo siguiente:
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Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una
superficie de 7,556.022 metros cuadrados, la cual serd drea municipal destinada a vialidad,
condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de
dicha actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las
condicionantes que dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
referente a la solicitud de cambio de Uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestales
realizada en la Delegacion Estatal, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Deberd conservar 127-ciento veintisiete drboles que se encuentran en el predio y que no
interfieren con el proyecto de construccién del drea vial, por lo que queda prohibido realizar
daiigs, poda o su derribo.

3. Se cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccién, numero administrativo PDE-
000706-18 y numero de oficio DIEC-2764/18, en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil
dieciocho, para este proyecto con una superficie de 6,717.866 metros cuadrados, asi también
copia de factura niimero 13345, expedida por Coinhomex, S.A. de C.V.,, por la cantidad de 186-
ciento ochenta y seis arboles Encinos de 2-dos pulgadas de didmetro en su tallo, por reposicidn
de lu superficie antes mencionada.

4, Visto lo anterior y debido a la modificacidn del proyecto existe una diferencia entre la superficie
del anterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia de 838.152 metros
cuadrados, por lo que en este proyecto deberd reponer al municipio de Monterrey, por la

%perdrda de la cubierta vegetal, la cantidad de 14-catorce drboles nativos de la siguiente especie:

‘Encino. Deberd ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20 un metro veinte

sf;entlmetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado tendrd que ser

'\ Silientregado en el Vivero Municipal.
5. Por la reposicién de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de
WGRL ARL: O DESARRANTIC Minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en

C: -URBANO Y ECOLOGIA
su defecto podrd realizar dicha reposicion por sus propios medios.
6. La remocién de la Vegetaczon deberd hacerse en forma mecdnica, quedando proRybido la
utilizacién de productos quimicos y/o fuego. '
7. El material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en ja
dreas verdes.

8. Queda prohibido la disposicidn de residuosy materiales en predios aledarios, cafiadas y sitios no

@ autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente.

9, il v
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Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de la factura con acuse de recibido
por la Direccién de Ecologfa; bajo el niimero FCR14022, expedida por COINHOMEX, S.A. deC.V. de
fecha 12-doce de abril del 2019-dos mil diecinueve, a fin de acreditar haber cumplido con la
compensacién de arbolado sefialada en oficio nimero 10265/SEDUE/2019 notificado en fecha
11-once de abril del mismo afio, al presente acompafia copia del recibo oficial N° 3010000056512,
de fecha 12-doce de abril del 2019-dos mil diecinueve por la cantidad de $1,182.86 (MIL CIENTO
OCHENTA Y DOS PESOS 86,/100 M.N.), en cumplimiento al numeral No. 5 del parrafo anterior.

Que el promovente presentd los siguientes estudios:

- Estudio Hidrolbgico-Hidraulico de fecha Marzo del 2018-dos mil dieciocho, elaborado por
GUVA Consultorfa Urbanistica, signado por el Ing. Heber Omar Pérez Loépez, con Cedula
Profesional N° 10453239, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha 25 de febrero del 2019, el cual manifiesta lo
que sigue: “Por medio de la presente carta responsiva informo que elabore el Estudio de Drenaje
Pluvial para un nuevo desarrollo denominado “Fraccionamiento Los Arboretto”... Tomando en
cuenta...los resultados del presente estudio hidroldgico e hidrdulico, se propone que los
escurrimientos esperados para el Predio en Estudio sean conducidos de manera superficial por
las Calles Internas, hasta llegar a la Calle Via Los Alamos como actualmente se hace... Por lo que
tomando en cuenta los resultados del presente estudio hidroldgico e hidrdulico, podemos
mencionar que para el predio es estudio NO EXISTE RIESGO HIDROLOGICO...”

~ Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha Febrero del 2018-dos mil
dieciocho, siendo el prestador de servicios en materia de impacto y riesgo ambiental la Dra.
Leticia  Villarreal  Rivera, Cedula Profesional N° 2373729 y  Registro
_ SPMARN/PSA/IAR/014/2017. :

= Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Sector Cambio de Uso de Suelg, de
. fecha Marzo del 2018-dos mil dieciocho, siendo el prestador de servicios en materia de
impacto y riesgo ambiental la Dra. Leticia Villarreal Rivera, Cedula Profesional N° 2373729.

— Estudio Técnico Justificativo para Cambio de Uso de Suelo, de fecha Febrero del 2018-dos mil
dieciocho.

- Estudio de Movilidad e Impacto Vial elaborado por el Ing. Heber Omar Pérez Loped} (edula
Profesional N° 10453239, del cual presenta Carta Respensiva dirigida a la Secre¥aria de
Desarrolio Urbano y Ecologia (SEDUE}, la cual manifiesta lo que sigue: “POR MEDIO DE LA
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PRESENTE, MANIFIESTO SER RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD EN VIA LOS
ALAMOS Y VIA LOS ENCINOS. COMO SE APRECIA EN EL ESTUDIO EL PROYECTO DE
DESARROLLO DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL ARBORETO, AFECTA DE MANERA
MARGINAL EL TRAFICO DE LA ZONA. ESTE PROYECTO NO CAMBIARA LAS CONDICIONES DE LA
VIALIDAD...”

VIII. Que sellevé a cabo una inspeccidn en fecha 27-veintisiete de febrero del 2019-dos mil diecinueve,
por parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé en cuanto a Preliminares: En
cuanto al desmonte, trazos ya se realizaron trabajos de nivelacién atn no se inician, Terracerias
en Vialidades: se aprecian trabajos de movimientos de tierra para limitacion de vialidades, Drenaje
Sanitario: ya se encuentran las cometidas en cada lote, Drenaje Pluvial: atin no se inician los
trabajos, Agua Potable: ya se cuenta con las acometidas en cada lote, Red de Gas Natural: aiin no
se inician los trabajos, Pavimentacién: afin no se inician los trabajos, Guarniciones: ain no se
inician los trabajos, Red Eléctrica: atin no se inician los trabajos, Alumbrado Piblico: aun no se
inician los trabajos, Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: aiin no se inician
los trabajos, Nomenclatura, Sefialamientc Vial y Mobiliaric Urbano: atin no se inician los trabajos,
Red de Telefonfa y Televisién por Cable: atin no se inician los trabajos, Uso de Suelo del Area
Colindante: uso colindante al este con baldio al oeste quintas campestres, Ocupacidn de los Lotes
Existentes (Construcciones Existentes): no hay construccion en los lotes, solamente se aprecia un
area social, alberca en remodelacién., Colindancias del predio: al norte al oriente 4rea habitacional,

<3} sur con quinta campestre, Seccién de Vialidades colindantes al predio: via los alamos 5.00 m,

«'=‘A-r""ng,gﬁ:@*-rimientos Naturales y/o arroyos: no se aprecian escurrimientos naturales ni arroyos,

Vegetacién (en caso de que el predio se encuentre en brefia): hay algunos arboles y muy poca

|- maleza, Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes y Bicicletas: atin no se

“"" 1inician los trabajos, Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: ain no se han iniciado. los
( e
. IX. Escritos libres presentados por el propio promovente, vinculados al expediente:
—  De fecha 14-catorce de enero de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “En relacién al .
expediente administrativo N° F-052-18 correspondiente a un trdmite de URBANIXTICO Y
RASANTES para un predio con mimero de expediente catastral 52-007-107; hago enfyega de
Original y 2 copias de las observaciones realizadas al ESTUDIO DE MOVILIDAD dy dicho

R

_sotant by

proyecto...”
~ De fecha 25-veinticinco de febrero de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “En reXstion
( ? al expediente administrativo N° F-052-18 correspondiente a un trdmite de URBANISTICO Y

RASANTES para un predio con niimero de expediente catastral 52-007-107; hago entrega
del Estudio Hidroldgico con perfodo de retorno de 50 afios...”
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De fecha 13-trece de marzo de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “En relacion al
expediente administrativo N° F-052-18 correspondiente a un trdmite de URBANISTICO Y
RASANTES para un predio con mimero de expediente catastral 52-007-107; hago entrega de
la siguiente informacion:

Informacién complementaria al Estudio de Movilidad

Justificativa Estudio Técnico Justificativo Semarnat ...”

En fecha 11-once de abril de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “En relacién al tramite
de PROYECTO URBANISTICO Y PLANO DE RASANTES con nidmero de expediente
administrativo F-052/2018, manifestamos que es nuestro deseo el cambiar el nombre del
proyecto a “ARBORETO PRIVADA RESIDENCIAL” ...”

X. Que en fecha 22-veintidés de marzo de 2019-dos mil diecinueve, esta Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 13-trece de
marzo del mismo afio, bajo el oficio niimero 9947/SEDUE/2019, en donde se hacen del
conocimiento al interesado los requerimientos para el tramite, asi{ como una serie de requisitos
minimos indispensables de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en
correlacién al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
observando lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n; siendo lo siguientes: “...

1

Ty
g

Verificar y corregir observaciones en Plano del Proyecto Urbanistico, ya revisado y corregido el plano
anexar 02-dos copias simples con firmas originales de los apoderados legales y profesional
responsable.

Verificary corregir observaciones en Plano del Rasantes, ya revisado y corregido el plano anexar 02-
dos copias simples con firmas originales de los apoderados legales y profesional responsable.. .
Anexar Escrito y Plano justificativo referente a la superficie autorizada para el Cambio de Uso de Suelo
mediante el oficio No. 1393.04.1.-0979(18) emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) de fecha 06 de septiembre del 2018.
Presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como se establece en el articulo 249 de la Ley de Resarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén. Ademds, deberd de presentar un Estudio de Movilidad, ta\como se
establece en el articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terriforial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Loen, cumpliendo con los indicado en el mismo...”

C XI. Escrito libre presentado por el propio promovente, en respuesta a la preventiva bajo el ofidjo N°
9947 /SEDUE/2019, notificada en fecha 22-veintidos de marzo de 2019-dos mil diecinueve,
vinculados al expediente:

&
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- Enfecha 27-veintisiete de marzo de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “En relacion al
oficio 9947/SEDUE/2019 correspondiente de fecha 13 de marzo de 2019 correspondiente a
un trdmite de PROYECTO URBANISTICO Y PLANO DE RASANTES con nilmero de expediente
administrativo F-052/2018 en el cudl se indica lo siguiente...Por lo anterior y para dar
cumplimiente a lo solicitado, se declara lo sigulente en relacién a los puntos antes
mencionados.

1. Se adjuntan 2 Planos de Proyecto Urbanistico

2. Se adjuntan 3 Planos de Proyecto de Rasantes

3. Que para este punto se entregé informacién el dia 13 de Marzo de 2018 {sic) (se
adjunta copia de oficio).

4. Que para este punto se entregd informacién el dia 25 de Marzo de 2018 [sic) (se
adjunta copla de oficio).”

XII. Que mediante el presente tramite se esta solicitando las autorizaciones del Proyecto Urbanisticoy
Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominarda ARBORETTO PRIVADA RESIDENCIAL; relativo a
la superficie total solicitada de 24,622.584 metros cuadrados, identificado con el nimero de
expediente catastral 52-007-107; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Poligono General: 24,622.584 metros cuadrados
wiwe  AreaVial: 7,556.022 metros cuadrados
<= Area Urbanizable: 17,066.562 metros cuadrados
Y 4;5% Derecho de Paso Pluvial y Agua y Drenaje 204.828 metros cuadrados

(il %,?5 {Area Municipal Proyecto: 2,606.995 metros cuadrados
A 'Tf Area Vendible Habitacional: 14,254.739 metros cuadrados
SRR TE N° de Lotes Habitacionales: 036
- 1‘%} N YEEgtgg?f e

=10°() | f Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial N° 301000056498, de fecha 12- .
doce de abril del 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por
la cantidad total de $14,194.33 (CATORCE MIL CIENTO NOVENTAY CUATRO PESOS 33/100 M.N.);.+
siendo la cantidad de $13,898.61 (TRECE MIL OCHOCIENTQOS NOVENTA Y OCHO PESQS 61/100

servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondi
establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso b) de la Ley de Hacienda para los Muni

por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccion VIII de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
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de Nuevo Leén; relativos a los tramites de Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes del
fraccionamiento denominado ARBORETTO PRIVADA RESIDENCIAL.

XIV. Que en el presente caso, los planos de Proyecto Urbanistico y Rasantes presentados se ajustan y
cumplen a satisfaccién con los lineamientos urbanisticos relativos a superf1c1e del terrenc con
factibilidad de servicios de agua y drenaje, alineamientos viales y derechos de via, derechos de via
de infraestructura, superficie de cesién de suelo para drea verde municipal y localizacién de la
misma, usos de suelo predominantes y compatibies e indicaciones sobre su zonificacion, superficie
y dimensiones de lotes, la distribucién de &reas y/o cuadro de areas del proyecto, el numero de
lotes; es para los tinicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la
definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los lotes, las areas de
suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y
demas lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar
legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los
servicios pliblices, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en
su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
incorporacién al sistema, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién del Proyecto Urbanistico
y Plano de Rasantes del fraccionamiento en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articules 1 Fraccion
1X,.3 fracciones I, LXIV, LXXVII], 6, 7, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccién I, 138 fracciéon I inciso a), 11

parrafo 210 fracc1onl 211fracc1oneslal VI, 213 fraccmneslal IV y VII al XI, 214 fracciones I al XI, 215
g—,’;\.f;ar,‘ciones I al VI, 216, transitorios segundo y tercero y demads relativos aplicables a la Ley de
' Asentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn;

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno M

@el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones Iy V, 95, 98 fracciénl\lV del
Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon; el suscrito Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.:
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ACUERDA

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
el cual se denominard ARBORETTO PRIVADA RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de
24,622.584 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-107; cuyo
proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Poligono General: 24,622.584 metros cuadrados
Area Vial: 7,556.022 metros cuadrados
Area Urbanizable: 17,066.562 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Agua y Drenaje 204.828 metros cuadrados
Area Municipal Proyecto: 2,606.995 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 14,254.739 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales: 036

Predio colindante a la calle Via Los Alamos y Via Los Encinos, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion
Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N. L.

!j‘NDO: Se Ratifican y Contintlan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones

'/} ~angeriores, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

a2 ; ' TERCE RO: Ademas, el desarrollador, (en este caso las personas morales denominadas IMOBILEM
T YNMETHIE A, DE C.V.; INVERSIONES CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.; IDEO BIENES RAICES, SA.DE ~*

3

C.V.; LTC INMUEBLES S.A. DE C.V. Y FLUVISOL, S.A. DE C.V.;); por conducto de sus Apoderados o
Representantes Legales; deberan cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION: Que en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202
que la superficie del predio solicitado se encuentra en una zona clasificada como Habitacional
Unifamiliar (HU); la cual de acuerdo a lo establecido en la matriz de Usos y Destinos del suelo y

estacionamientos El uso habitacional unifamiliar se estima permitido, por lo que el presente priyecto
cumple con los usos permitidos.

* 2. DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarfpllo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidddes
y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y

g\ 11126
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lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco™; y
al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020,
dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de Crecimiento Controlado (CC) en
base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con
pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad sera de 15 unidades de vivienda por hectarea; para predios
con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea; para
predios con pendiente del 30.01 al 45%, la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea; las
superficies con pendientes mayor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano. Por lo que
el promovente presenta en esta Secretaria Plano de Anélisis de Pendientes, indicando el porcentaje de
pendientes promedio del predio firmado por el Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, representante legal
de las personas morales denominadas IMOBILEM METRO, S.A. DE CV,; INVERSIONES
CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.; IDEO BIENES RAICES, S.A. DE C.V.; LTC INMUEBLES S.A. DE C.V. Y
FLUVISOL, S.A. DE C.V.; y como perito responsable el Ing. Gustavo Flores Navidad, con cédula profesional
numero 11240107, de la cual se anexa copia. En donde se determina que la superficie de 24,137.372
metros cuadrados, estan dentro del rango de pendientes de 0 al 15.00%, resultando 36.21 viviendas; la
superficie de 385.212 metros cuadrados, estd dentro del rango del 15,01 al 30.00%, resultando 0.31
viviendas y la superficie de 100.00 metros cuadrados, estd dentro del rango del 30.01 al 45.00%,
resultando 0.04 viviendas, siendo la superficie a desarrollar de 2.4622584 hectéreas, resultando un
total de 36.56 viviendas; el proyecto presenta 36 viviendas, por lo que el proyecto presentado cumple
con la densidad sefialada en los lineamientos, siendo ésta la cantidad maxima de viviendas permijtidas.

3. AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesion de 4reas a favor del municipio tal y como lo .
estahlecen los articulos 210 fraccién 1, 213 IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos
" Humarnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n a razon del
17%-diecisiete por ciento del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por
< unidad de vivienda, lo que resulté mayor. E1 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
para jardines, parques o plazas piiblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse' al mismo
c,‘:us;ar{?para la construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas

4 publicas, caseta de vigilancia y asistencia ptiblica.

De acuerdo a las areas de cesion que se encuentran debidamente sefialadas en el plano de Proyecto
Urbanistico, las cuales han sido analizadas, las mismas, cumplen con las caracteristicas sefialadas de
acuerdo al Articulo 211 fracciones]al V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: “fraccién I No deberd estar afectado por restri
federales y estatales; fraccién II: No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con perio
retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién III: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas
al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma
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geométrica; fraccién V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno,
salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptardn terrenos que por sus
caracteristicasy condiciones no puedan ser aprovechados para los destinosy equipamiento urbano ptiblico
que sefiala esta Ley.”

En el presente caso se requiere un drea municipal de 2,423.305 metros cuadrados; equivalente a
calcular el 17% del 4drea vendible habitacional de 14,254.739 metros cuadrados (siendo un area
municipal requerida de 2,423.305 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros
cuadrados por unidad de vivienda (36 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 792.00 metros
cuadrados]; y cede una superficie total de 2,606.995 metros cuadrados. Dichas dreas se encuentran
debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; as{ mismo, deberan habilitarse y
equiparse segin lo estipulado en el Articulo 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

4, VIALIDAD MAESTRA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio
correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademds, deberd de respetar
lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn en cuanto a vialidad se refiere; y de
conformidad al oficio N2 DPTDU/V/134/2019, de fecha 25-veinticinco de marzo de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria;

igha Direccion otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto, condicionando a los siguientes

S Gt PROYECTO URBANISTICO
- --&M%bera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, a fin de

colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad en la zona.
B ““fEGWBébera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se
& requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la
zona, entre las cuales se encuentran la semaforizacién de la interseccién que forman la Carretera
Nacional v el Camino al Barro.
- Deber4 garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten cgn las
condiciones dptimas para el transito de vehiculos.
- Las calles de acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desaryoilo
deberan estar libres a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, cadenas, conos, po
C mallas metdlicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial de las mismas,
debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad
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@ manejo integral de aguas pluviales, conforme al disefioc que autorice el organismo opera

de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar
la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

PROYECTO DE RASANTES

- Una vez revisado el proyecto, se observa que ya cumple con lo indicado en la etapa de
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y
que dice lo siguiente:
“la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En
casos especiales que asi lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento
en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con
tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.”

5. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidroldgica-hidraulica, emitida por la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/H 036/19,
de fecha 25-veinticinco de marzo de 2019-dos mil diecinueve, el cual indica que con base en la revision
del plano presentado correspondiente al Proyecto Urbanistico y de Proyecto de Rasantes, asi como en
el acuerdo de Factibilidad y Lineamientos Generales (Exp. 027/2018), presentados ante esta Secretarfa,
se otorga el presente dictamen factible, condicionado a los siguientes lineamientos:

- Contintian vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizaciéon de Factibilidad y
Lineamientos Generales, que no hayan sido efectuadas.
— Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del
., s-Bstudio Hidrolégico -Hidraulico elaborado por el Ing. Heber Omar Pérez Lopez (cédula profesional
4 0453239) con fecha de marzo 2018, esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y
gir todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.

Lk Se'deberan respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados y dreas

“hidraulicas obtenidas. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revision, a

wﬁg}: doigeapae el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiernto .-
3" ECQLOG

i ) hidraulico.

Para la etapa de Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 208, fraccién Il de Ig Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado dg¢ Nuevo
Ledn, estaran obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacién: la red u obras para el
, de
acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales.

- Deber4 contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su capturay escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracién, No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o
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bajadas de agua de lluvia. Se deben pasar por cada predio estos drenes inalterados y proporcionar
un mejoramiento a la seccién hidraulica de estos escurrimientos.

— Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los
drenajes pluviales de los terrenos; asf como la trama hidrolégica y captacion de agua de lluvia de la
Zoha, a menos que la autoridad competente autorice la solucidn que plantee el fraccionador o
particular.

- En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su
defecto no seas respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir Ia
implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en
su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

- Deberd de aportar con los recursos econdmicos que se requieren tendientes a la realizacién de
obras hidraulicas y pluviales, debido a la operacion pluvial que se fuera presentado enla zonay que
demande las necesidades para afrontarlas.

6. ASPECTOS GEOLOGICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las
caracterfisticas f{sico mecénicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada
por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus pardmetros y las
capacidades de carga admisibles, asi como las recomendaciones generales de construccion de
vialidades y del proyecto en general. Ademas de un reconocimiento de las condiciones del entorne
y su afectacién por el desarrollo urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la
infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de

'obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con base a io anteriormente citado, le informo los requisitos

gue-esta Secretaria solicita para su presentacién en la Etapa de Proyecto Ejecutivo, de conformidad

¢on lo dispuesto en el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

' Le&n.

- Croquis de localizacién del Fraccionamiento.
Ecﬁﬁg e = Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio. .
o ~ Resultados de las propiedades indice y mecanicas de los materiales encontradgs en los
sondeos.

— Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estrati
cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de {fampo
realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freético).

— En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, pladstyco o

C expansivos, se presentardn las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad

estructural de las construcciones y la seguridad de las personas.

A
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- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con base
en las pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacién
bajo carga o de contraccion lineal.

- Reporte fotogréfico del reconocimiento del sitio.

- Especificar si se determind el nivel fredtico o la profundidad estimada del mismo.

— Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

— Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel
freatico alcance los estratos mas superficiales.

— Elndmero de sondeos y su ubicacién sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos
de comiin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un
criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar
buscando siempre obtener la mayor informacién técnica posible.

En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a
nivelacién del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segiin sea el caso. '

7. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas
sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en
-forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser
/<resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien
£ Selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banguetas tendran forma de abanico
“en’el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
“shterSécciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas,
en-laszonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacion de_celaderas de
i cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal,
los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversosservicios
deberan contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminara el uo de los
mismos, asi como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y chalquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales
pintarse en colores contrastantes con el medio visual; en cumplimiento con lo dispuesto
articulos 10, 11 incisos a) al m), 13, 14 fracciones I al VII, 15, 16 fracciones I al V, 17 fracciongs I al
111, 19 fracciones I al IV, 20, 23, 25, 26 fracciones [ al V, 27, 28 fracciones I al I1], 29 fracciones I al IX,
35, 41, y demas aplicables del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

K
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8. ASPECTOS ECOLOGICOS: Para la etapa del Proyecto Urbanistico de acuerdo al oficio N2 1186/19-
DIEC-SEDUE, de fecha 29-veintinueve de marzo dei 2019-dos mil diecinueve, en tanto esta
Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser consideradas para
la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera
cumplir con las siguientes condicionantes:

1. Obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), para lo cual debera presentar ante esta
Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas
resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano
Topografico con pendientes; plano referente al tipo de desarrollo habitacional
(Proyecto Urbanistico), y plano de la ubicacion de arbolado existente.

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ate la Direccién de Ecologia de
Monterrey.

4. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado
de las especies nativas que se encuentren en el area del Proyecto.

5. Deberd cumplir con lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al municipio un porcentaje del
terreno para dreas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: No deberd estar
afectado por restricciones federales y estatales; fraccién II: Cuando se trate de zonas con

w5 pendzentes de entre 30% y45%, hasta un 30% del drea de cesién podrd estar ublcado en cariadas

pa ‘etabore; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que
erinsiagen ot oespenen el fracctonamlento, fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn
URBANG Y ECOLQ@in er una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones
ZL previstas en la presente Ley; y fraccién V: No se aceptardn terrenos con anchuras menor § treinta
metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovecha
los destinos y equipamiento urbano ptblico que sefiala esta Ley.

las 4reas a respetar, las que se urbanizar incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas
de didmetro de tronco, medidos de 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condiion

(_\ fisica aceptable, diferenciado aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto
Urbanistico).
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7. Prever en la habilitacién de dreas verdes la retencion y absorcion del agua de escorrentfa, para
un mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar
el flujo y la velocidad de la misma.

9. ASPECTOS ECOLOGICOS: Para la etapa del Plano de Rasantes de acuerdo a los Lineamientos
Ecoldgicos para el Proyecto (plano) de Rasantes, bajo el N 1187/19-DIEC-SEDUE, de fecha 29-
veintinueve de marzo del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Ecologia de esta
Secretaria; se informa que, se tiene a la vistay obran dentro del expediente el resolutivo bajo el oficio
con ntimero 13904.1.-0979(18) con fecha del 06-seis de septiembre del 2018-dos mil dieciocho,
referente a la solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para una superficie de
1.3198 Hectdreas, para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
LOS EBANOS, ubicado en el o los municipio(s) de Monterrey; en el Estado de Nuevo Le6n, emitido
por la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

Considerando que el 4rea total a desarrollar en el predio en cuestién es de 24,622.584 metros
cuadrados, para el proyecto de AREA VIAL y que las condiciones actuales corresponden a un lote
de topografia irregular de pendiente ascendente, donde se presenta severo impacto debido a obras
de desmonte anteriores, como cubierta vegetal se compone de manchones de pasto como especie de
disturbio, herbaceas y especies en recuperacion y como arbolado 168-ciento sesentay ocho especies
como anacahuita, anacua, canelo chaparro prieto, chapote, coma, ébano, encino, gavia, granjeno,
guapllo hierba del potro, huizache, palma, palo blanco, panalero, retama, tenaza y troeno de 10 a
65¢m de didmetro, de los cuales serdn conservados 127-cineto veintisiete y 41-cuarenta y uno se
ern -afectados por las obras de desmonte en el area vial, la zona se encuentra parcialmente
‘urbaitizada.

YECAE A H'ligﬁglml anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacion

correspondlente esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza
y/o Desmonte y/o Tala 6 Trasplante de arboles en el predio, hasta solicitar y obtener de laSecretaria

en mencion, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto c

@ superficie de 7,556.022 metros cuadrados, la cual sera area municipal destinada a vi
condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién
de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

2
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1. Debera cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion y control, asi como las
condicionantes que dicta la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
referente a la solicitud de cambio de Uso de Suelo en Terrenos preferentemente forestales
realizada en la Delegacién Estatal, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Debera conservar 127-ciento veintisicte arboles que se encuentran en el predic y que nc
interfieren con el proyecto de construccién del area vial, por lo que queda prohibido realizar
dafigs, poda o su derribo.

3. Se cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccién, numero administrativo PDE-
000706-18 y numero de oficio DIEC-2764/18, en fecha 22-veintidos de agosto del 2018-dos mil
dieciocho, para este proyecto con una superficie de 6,717.866 metros cuadrados, asi también
copia de factura niimero 13345, expedida por Coinhomex, S.A. de C.V. por la cantidad de 186-
ciento ochenta y seis arboles Encinos de 2-dos pulgadas de didmetro en su tallo, por reposiciéon
de la superficie antes mencionada.

4. Visto lo anterior y debido a la modificacién del proyecto existe una diferencia entre la superficie
del anterior permiso y la superficie de este permiso, quedando una diferencia de 838.152
metros cuadrados, por lo que en este proyecto debera reponer al municipio de Monterrey, por
la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 14-catorce drboles nativos de la siguiente
especie: Encino. Debera ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20 un metrg
veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo, dicho arbolado tendra
que ser entregado en el Vivero Municipal.

5. Por la xeposicién de cada arbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dfa de
salario minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en

ui defecto podrd realizar dicha reposicion por sus propios medios.

a remocién de la vegetaciéon deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la

_“-ut}llzacmn de productos quimicos y/o fuego.

“7:“Eltnaterial de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardihesy

(, ¥ECRETARI: DE LE@I&%\?LXerdes

ukaano geongeda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios
no autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente.
9. El horario de trabajo de la obra ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbado\de 8:00
a 13:00 horas, con el fin evitar impactos acusticos al entorno.
10. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higjene y
seguridad por lo que tendrin que contratar servicios sanitarios méviles a razén de 1-u
cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios deberdn ser instalados por una empresa auto
C para el manejo y la descarga de los residuos.
11. Deberda contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo
que queda prohibido encender fogatas.

ﬁ 19/26
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12. La recolecciéon de basura se debera parantizar, a través del contrato con una compafiia
prestadora de servicios autorizada para la recoleccion, transporte y la disposicién adecuada de
los residuos.

13. La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y
vibraciones sean percibidos por los vecinos.

14. No debera de sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de
68 dB (A) de las 6:00 alas 22:00 horas.

15. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna
silvestre debera notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Le6n para que
proceda a su rescate, resguardo y posterior liberacién en sus habitats naturales y alejado de
zonas urbanas.

16. Todo desecho generado por las obras de construcciéon debera ser llevado a un sitio de
disposicion final adecuado y autorizado por esta Secretarfa, quedando prohibido el pateo o
arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al
finalizar las obras se retiraran del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los
comprobantes de disposicion de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este
punto, se turnara a las autoridades competentes.

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de la factura con acuse de recibido por
la Direccién de Ecologia; bajo el nimero FCR14022, expedida por COINHOMEX, S.A. de C.V,, de fecha 12-

~doée de abril del 2019-dos mil diecinueve, a fin de acreditar haber cumplide con la compensacion de
N ar‘bolado sefialada en oficio nimero 10265/SEDUE/2019 notificado en fecha 11-once de abril del
4 ‘mismoarno, al presente acompatiia copia del recibo oficial N° 3010000056512, de fecha 12-doce de abril
. el 2019:dos mil diecinueve por la cantidad de $1,182.86 (MIL CIENTO OCHENTA'Y DOS PESOS 86/100

YECRE ' agis o
: {6.15}&VTMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias ptiblicas (incluidas guarniciones y*
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piiblica seglin tipo de via,

cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién III, VIl y VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

C

11. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urban

y obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI'y 214 fracciones I al X1 de
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leén.

¥

M.N.), en cumplimiento al numeral No. 5 del parrafo anterior.

Ley
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12. ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapade PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

A) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacion o Laboratorios
reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional
responsable, acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacion
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y de
conformidad con el Articulo 147 fraccién XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

B) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronatoe de Bomberos de Nuevo
Leodn, A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento de
Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacion con lo
dispuesto en el articulo 252 fraccién XVI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en correlacion con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de

a FACIONES Y DERECHOS DE PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales
“mfunicipales de infraestructura que afecten al predio (C. F. E, PEMEX, A. Y D, LIMITES
BER ES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

. qe%%gggmmmNANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas

6 51ti%°§‘°fy'x*‘opicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en

forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser
resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien
selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendrén forma de pbanice
en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de fue las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben iggalarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el trénsito de personas discapacitadas,
C en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladengs de
cualquier {ndole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal,
los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios

ﬁ. 21126
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deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan
pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

15. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de
Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en
caso de Nomenclatura, previa revision y autorizacién por parte de la Secretaria de Seguridad Publica
y Vialidad de Monterrey y de la Dependencia Municipal correspondiente.

16. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de
suelo, tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad
necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras
de urbanizacién, asimismo, solamente deberan desmontarse las 4reas destinadas a la vialidad,
dejando el resto de la vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles
o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las
capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada
con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
terrecerias, el propietario deberd ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion
correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecénica de suelos,

wimentacion, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

& QU INTQ: De acuerdo al Articulo 179 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,

.....

Bygeeeaiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, “Los particulares - -
interesados serdn solidariamente responsables con el director responsable de obra que haya realizado

como de la correcta ejecucidn de las medidas de mitigacidn v proteccign.”

@Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, “Serdn sufto de

quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligro la seguridad de
las personas y sus bienes.”

#
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SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién I al Il de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado: “L
En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa. la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de
lineamientos generales de disefio urbano v el proyécto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia
que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil
siguiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de factibilidad de urbanizacidn. Las del plano de rasantesy
proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir
del dia_hdbil sigujente a la fecha de expedicion del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del
proyvecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos afios; II:
Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o
sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacidn de
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este ultimo las
etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia
que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil
siguiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres
autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de
las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto
en el inciso c} de esta fraccion. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga
de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o
sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que
el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacion del acto definitivo respectivo,
vy, ¢) En caso de que una nueva legisiacién modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos
urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto efecutivo y ventas de los sectores no iniciados,
deberan 'ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion IIL: “En los fraccionamientos sefialados en las
fracrmnes 1y Il de este articulo: a} La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de-
“desarroliectirbanc, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata
anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones

¢ imdlydlgswodificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de conformidad con lo dispuesto

ijor los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientc
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé6n.

OCTAVO: Deacuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de NuevoilLedn, el
interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el piano de rasantes, el proyecto ejgcutivo
y la autorizacidn de ventas, pudiendo ser estos dos Gltimos en un solo tramite, siempre y cua do las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercu

\\__ autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas; y de conformidad
dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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NOVENO: Sehace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
ejecutar obras de urbanizacion en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la
propiedad o posesién de los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y
Organismos correspondientes para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacién de los
proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el suministro y descarga de
los servicios piblicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacién, nomenclaturay demas obras
de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los
permisos para desmonte y tala de arboles en las dreas estrictamente indispensables para llevar a cabo
los levantamientos topograficos, de rasantes y demds tramites y autorizaciones que dispongan otros
ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de
contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad ¢ posesitén de los lotes; es para los unicos
efectos de que se inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias ptiblicas, despalme y movimiento
de tierras sobre las mismas, asi como iniciar los tramites ante las demas dependencias de servicios
publicos, las caracteristicas para su introduccion en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y
conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacion al
sistema.

_ U_-N DECIMO: El promotor, desarrollader o propietario estard obligado en todo momento a

informar al o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno

'y/6 compensacién al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DUODECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se

SECRETARM DE a3 " d ., Y : e e m
v-wemplemrentan y adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente. -

C

sellados y autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que
en el caso concreto se pronuncio.

DECIMOTERCERO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del,Estado de
Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrolo urbano,
lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, si
cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los ac
resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, grayamen,
servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asf mismo, se otorga sin perjuicio de otras soli
de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estajales
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y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter
general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo
y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén.

DECIMOCUARTO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con
el propietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

DECIMOQUINTO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que
intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrolle urbano,
mediante su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan
en los términos de la legislacion civil y penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los
profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informara al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
orde jamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterxor de conformldad con lo dispuesto en el

M'MI@SEXTO:  Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y
= dlsposumones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articule 271 fraccion
cu@ﬁﬁ HelELEY de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las - -
a%conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII del articulo 341 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se le aplicardn las sanciones correspondientes
establecidas en el numeral 342 fracciones I inciso b); Il incisos b), f), g), h), n); IIl incisos a), b) y c), de

la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOS E PTI M 0 Notlflquese personalmente por conducto de los C.C. Notlflcadores ad ntos a

Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Felix Garcia
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Lozano, Pedro Alexis Pérez Segundo, Graciela Salas Parra, Sadl Antonio Morales Judrez, Liliana Aidé
Zapata Cerda y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente.
Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
NUEVO LEOTL, wuenmmmnmmmmnmmanmmm o o oo i m o o o e = S S Smm S n s

K

\ o A
S50, 220 L1C. ROQUE YANEZ RAMOS

EL E.VSECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

L SECRETARIA GE DESARROLLD
URBANO Y ECOLOGIA

Arq. ja Castillo Gonzdlez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/é%p/lgf:jﬁX/bash

Lo que nptifico Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las Z-'ngzm horasdeldia__ /3 ___delmes de %‘97 delafio_ JOIF .

EL C. NOTIFI | LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE iy o [/ . Le NOMBRE go=ay 8\ Gs=oly A sain@
FIRMA FIRMA 7.

s
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